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TEMA DE PROIECTARE

privind
“SF Construire Gradinita cartier Stupini ”

1. DATE GENERALE:

1.1. Denumirea investitiei:
“SF Construire Gradinita cartier Stupini ”
1.2. Beneficiarul investitiei: Municipiul Brasov.

1.3. Amplasament Obiectivul de investitii care face subiectul prezentei teme de proiectare este
amplasat in Municipiul Brasov, str. Barsei fn, identificat prin C.F. nr. 164207

1.4. Sursa de finantare: Bugetul local si alte surse legal constituite in acest scop.
2. DATE TEHNICE:

2.1. Descrierea situatiei existente:

Terenul este situat in intravilanul Municipiului Brasov, in cartierul Stupini, strada Barsei fn. Parcela
este construibild numai daca se asigura accesul la drumul public, accesul masinilor de interventie si
numai dacd existi posibilitatea racordarii la retelele publice de echipare edilitard existente.

Terenul este situat in municipiul Brasov, intravilan, inscris in CF nr. 164207 Brasov cu o suprafata
de 118.474 mp. deoarece terenul are o suprafata foarte mare, prin operatiuni cadastrale se va lotiza
succesiv in mai multe parcele conform legii pana ajunge la suprafata necesara pentru a realiza

constructia dorita.
Pentru invatamantul prescolar (gradinite) se va asigura o suprafatd minima de teren de 22 mp/copil.

Cartierul Stupini face parte din intravilanul localitdtii, iar dezvoltarea zonei rezidentiale dedicate
populatiei, oferd acum, potentialul generarii unui nou centru de cartier cu insemnatate sporité la scara
orasului. Astfel construirea unei gradinife este necesara pentru a crea conditiile adecvate activitatilor
ce se vor desfisura in viitor unui numar de locuitori ai cartierului in continua crestere.



2.2. Solutia propusa :
Elaborarea studiului de fezabilitate pentru obiectivele noi de gradinite de copii.

Prin proiectare se doreste realizarea unui spatiu flexibil, cu functiuni bine definite ca amplasament,
pentru a sprijini astfel desfisurarea procesului instructiv-educativ de implementare a metodelor

pedagogice actuale.

In cadrul temei de proiectare sunt propuse a se realiza urmitoarele categorii de lucrari:

A. Construire gradinita cu program prelungit lucriri de sistematizare verticald si amenajari

exterioare:

Cladirea va avea destinatia de gridinita cu program prelungit pentru copii cu varsta intre 3-6
ani, repartizati pe 5 grupe a céte 20 copii/grupa si va cuprinde functiunile specifice si dotarile
tehnico-edilitare necesare desfasurarii in conditii moderne a educatiei conform NP 011-2022.
Acest obiectiv va anima cartierul, iar constructia cu elemente inedite va fi atractivd in primul
rind pentru copii.

Capacitatea gradinitei a fost determinati de solicitarile actuale ale acestei zone ale orasului
cét si de perspectiva dezvoltirii cartierului Stupini si ar fi de minim 100 copii .

Gradinita ce se va proiecta va avea urmitoarele caracteristici :

- folosintd propusa: teren de min 2.200 mp;

- procent ocupare teren S construitd/ S teren- max. 25%;

- regim de indltime incadrandu-se in regimul de indlfime existent in zona,

- acoperisul si invelitoarea: sarpanti cu invelitoare in nuante brun-caramiziu sau terasa;

- parcare (garaje): In incinta proprietatii;

- sistemul constructiv si principalele materiale de constructii permise: matetiale care nu vor deprecia

aspectul general al zonei;
- spatii verzi amenajate;
- parcuri si locuri de joacd pentru copii.

Amenajirile propuse vor avea in vedere:

- inciperi proprii fiecirei grupe de copii care cuprinde:
- sald de grupd (camera de jucarii) pentru 20 copii
- sala de grupa pentru dormit, cu 20 paturi

- grup sanitar pentru fiecare grupd de copii, cuprinzand 3 WC-uri, 3 lavoare, un dus colectiv sau 2
dusuri individuale si un WC pentru copii cu deficiente motorii;

- obiectele sanitare vor fi montate la iniltimea corespunzatoare taliei copiilor;
- inciiperi comune folosite temporar de copii care cuprinde:

- windfang si vestibul la intrarea copiilor

- primire filtru, vestiar pentru doud grupe



- izolare

- sald multifunctionald pentru doud sau cinci grupe, folositd la servirea mesei si la diferite
activitéti colective

- inciperi destinate personalului de educatie si de ingrijire care cuprinde:
- biroul pentru conducere-cabinet medical
- vestiare pentru personalul de educatie si ingrijire
- grupul sanitar cuprinzind lavoare, dus si WC-uri.
- inciiperi pentru bucitirie si spilitorie fiecare cu anexele specifice care cuprinde:
- bucatérie preparare, primire alimente cdmara, frigorifer, depozit legume
- spalatorie, uscatorie, célcétorie, depozit de rufe curate, depozit rufe murdare
- Inciiperi pentru depozit de inventar, spatii tehnice
- lift persoane, marfa
- rampd pentru persoane cu dizabilitéti
- scari, rampe exterioare
- acces carosabil, platforme si parcari

Pentru circulatie, alei pietonale la accesul copiilor si al Insotitorilor acestora si alei carosabile pentru
aprovizionarea bucétiriei.

Pentru curdtenia exterioard, puncte de colectare si evacuare a gunoaielor dotate cu containere
manevrabile si guri de apa pentru spélat.

- spatiu de joaca si instalatii sportive pentru copii
- spatiu verde , pavilion in curtea interioard pentru desfasurarea activititilor de tip out-door.
Pentru prevenirea si stingerea incendiilor: pichete de interventie in functie de marimea incintei.

Pentru controlul si paza incintei: inchideri (garduri) perimetrale din lemn, piatrd, beton armat cu
panouri traforate sau din metal, dublate de gard viu.

B. Lucriri tehnico-edilitare — bransamente la retelele de utilititi publice:
Cladirea va fi racordati la refelele edilitare (apd — canal, electric, gaz, telecomunicatii) ale localititii.

Se va prezenta proiectul de refacere a sistemelor rutiere afectate de sapituri pentru instalarea
retelelor edilitare. Realizarea de retele edilitare in vederea pastrérii caracterului specific al spatiului
urban din intravilanul localitdtilor se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a
echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apd, energie electrica,
termoficare, telecomunicatii, transport in comun, automatelor pentru semnalizare rutierd si altele de

altd natura.



Montarea echipamentelor tehnice aferente retelelor edilitare se executd in varianta de amplasare

subterana.

Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevdd obligatoriu sisteme de identificare

nedistructive.
C. Instalatii aferente constructiei interioare/exterioare:

La proiectarea tuturor categoriilor de instalatii interioare, se va avea in vedere utilizarea de materiale
moderne si de calitate si adoptarea unor solutii optime §i economice.

Instalatii electrice:
- Instalatii electrice de iluminat si prize;
- Instalatii de forta;
- Instalatii de sigurantd/urgentd LED;

Instalatii de curenti slabi (control acces, retea voce-date, telefon si internet, detectie efractie, detectie,

semnalizare §i avertizare incendiu):

Instalatii de protectie impotriva socurilor electrice;

Instalatii de protectie impotriva descarcarilor atmosferice;

- Iluminat exterior fatads;

Priza de pamant;

I[luminatul interior va fi asigurat cu corpuri de iluminat tip LED.

Instalatii sanitare —canalizare
- Alimentarea cu apa rece si apd caldd menajerd a obiectelor sanitare specifice grupei de varsta;
- Racordare retele exterioare apa rece, canalizare menajerd, pluviala;
- Instalatii de hidranti de incendiu interiori;

- Se va prevedea accesul pentru persoanele cu dizabilitéfi si se va amenaja un grup sanitar pentru
persoanele cu handicap, conform normativelor in vigoare.

Instalatii de ventilare:

- Asigurare ventilare naturald si mecanica a aerului viciat de la bucétarie, spalator.

Instalatii termice:

- Agentul termic necesar incalzirii si prepardrii apei calde menajere va fi asigurat de o centrala
termica, boiler si radiatoare pentru distributie.

- Incalzirea spatiilor din cladirile existente se face alternativ prin sistem centralizat §i prin CT ca
sistem auxiliar cu rol de back-up.



- Se va avea in vedere posibilitatea folosirii energiei solare pentru producerea apei calde menajere,
prin dotarea instalatiei pentru producerea apei calde menajere cu un sistem de panouri solare.

De asemenea se va studia posibilitatea utilizirii panourilor fotovoltaice in vederea reducerii
consumului de energie electrica.

Dotarea cu echipamente PSI pentru a asigura protectia impotriva incendiilor conform normelor
tehnice in vigoare privind paza, protectia impotriva incendiilor.

Finisajele interioare i exterioare vor fi de calitate superioard si corespunzatoare functiunilor fiecdrui

spatiu.
D. Sistematizare Verticali

e se vor analiza si proiecta accese carosabile, pietonale si pentru biciclete, platforme si
parcdri. Pentru circulatie, alei pietonale la accesul copiilor si al insotitorilor acestora si alei carosabile
pentru aprovizionarea bucitériei.

e se vor proiecta spatii verzi amenajate pentru desfasurarea activitatilor de tip out-door.

a) Caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate:

Construirea si dotarea de spatii adecvate desfasurdrii activitatilor socio-educationale pentru copii cu
varste intre 3 si 6 ani incluzand spatii destinate mesei si a jocului in aer liber.

b) Nivelul de echipare, de finisare si dotare, exigente tehnice ale constructiei in conformitate cu
cerintele functionale stabilite prin reglementéri tehnice, de patrimoniu §i de mediu in vigoare:

e se propune adoptarea unor solutii specifice desfasurarii activitétii de invatdmant prescolar
privind modul de amenajare si mobilare interioara la silile de clasa, , sala multifunctionald,
sala de mese, birouri - tip de mobilier precum si corelarea planselor de instalatii electrice,
retea de date si telefonie cu plansa de mobilare.

e fiecare spatiu va fi dotat cu mobilier §i echipamente specifice destinatiei.

e sald de masa: mese, scaune si mobilier oficiu.

e bucatiria si zona aprovizionare: dotarile obligatorii pentru bucétarie.

e vestibul de intrare, holuri acces: dulapuri individuale pentru copii.

e aparate si mobilier de curte adecvat pentru activitdti in aer liber.

» finisajele interioare si exterioare vor fi de calitate superioard si corespunzétoare functiunilor

fiecarui spatiu.

e finisajele propuse (interioare si exterioare) cét si conformarea constructiei vor conduce la
realizarea unui obiectiv care s anime peisajul urban inconjuritor, cu elemente inedite si atractive, In
primul rand pentru elevi.

o tamplaria exterioar3 va fi cu geamuri termopan din aluminiu sau PVC (profilele din PVC
vor avea cel putin trei camere, se vor incadra in clasa minimd de combustie). Geamurile de la
parterul cladirii vor fi prevazute cu sistem antiefractie pentru a se evita utilizarea gratiilor. Totodata
geamurile vor fi dotate cu sistem de deschidere doar unde va fi necesard ventilatia naturala.

e imobilul va fi adaptat la exigentele persoanelor cu handicap cu respectarea normativelor
tehnice in vigoare referitor la acest aspect.

e se vor realiza trotuare de garda pe tot perimetrul cladirii, astfel incat sa fie asiguratd
scurgerea apelor pluviale si evitarea infiltrdrii apei citre fundatii prin realizarea unei pante inspre
exteriorul cladirii pentru trotuare, sistem de drenaj .



e in grupurile sanitare se prevede dotarea cu ventilatoare mecanice de evacuare a aerului

viciat, chiar daca va exista si ventilatie naturala (geamuri).

Pentru asigurarea securititii obiectivului se va realiza un sistem de supraveghere anti-efractie

si un sistem de supraveghere video in interiorul si exteriorul cladirii precum si In curte. Se cere, de
asemenea, executarea unor sisteme tehnice de alarmare conectate la dispecerate de monitorizare si
interventie. Accesul in incinta obiectivului va fi realizat prin intermediul unui sistem de control acces
de tip interfon cu carteld sau alte solutii.

Proiectele pentru sistemele anti-efractie §i supraveghere video vor fi elaborate de catre o

firma specializata ce detine aviz de la Politia Romana in acest sens si vor fi vizate conform legii.

- se vor proiecta instalatii de semnalizare, limitare si stingere a incendiilor, proiectele fiind

intocmite de o firmi autorizati conform prevederilor Legii nr. 307/2006.

Instalatii aferente constructiei interioare:

v

v
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la proiectarea tuturor categoriilor de instalatii interioare, se va avea in vedere utilizarea de
materiale modeme si de calitate si adoptarea unor solutii optime si economice.

utilizarea surselor regenerabile de energie reprezintd o conditie esentiald in cadrul proiectului
propus. Astfel, in functie de amplasament se va studia posibilitatea de montare a panourilor
fotovoltaice, de panouri solare, respectiv instalarea de pompe de cdldurd si a turbinelor
eoliene.

se impune implementarea sistemelor de management energetic (sisteme B.M.S.) avand ca
scop imbunititirea eficientei energetice §i monitorizarea consumurilor de energie (de
exemplu, achizitionarea, instalarea, intrefinerea si exploatarea sistemelor inteligente pentru
gestionarea si monitorizarea oricdrui tip de energie pentru asigurarea conditiilor de confort
interior).

se va realiza optimizarea calititii aerului interior prin ventilafic mecanicd cu unitati
individuale sau centralizate, dupi caz, cu recuperare de energie termicd pentru asigurarea
necesarului de aer proaspit si a nivelului de umiditate, care si asigure starea de sanatate a
utilizatorilor in spatiile in care isi desfasoari activitatea.

pentru reducerea consumului de energie pe timp de noapte si in timpul neutilizarii spatiilor,
se impune dotarea instalatiei de incdlzire cu un sistem de automatizare (ex. termostate pe
calorifere).

la instalatiile de ap#-canal i sanitare interioare se vor prevedea conducte, armaturi-baterii cu
fotoceluli care asigurd un consum redus de apa, obiecte sanitare si se vor prevedea dotarile
aferente unui grup sanitar modern (port sdpun, uscétor méini, etc.).

se va prevedea realizarea instalatiilor electrice interioare de iluminat §i prize precum si
dimensionarea corecta a acestora.

se va avea in vedere utilizarea unor corpuri de iluminat economice tip LED, temporizatoare.
instalatiile de curenti slabi (telefonie, internet, cablu TV, etc.) vor fi executate in tub ingropat;
pentru fiecare birou se prevede acces la internet si telefonie.

se va realiza instalatia de legare la pamant si instalatia de paratrisnet

se va dimensiona intreaga instalatie termica astfel incat sa functioneze optim si economic.

se va prevedea o centrald termicd cu cazane in condensatie si/sau pompe de cdldurd cu un
randament ridicat si functiondnd cu gaze naturale/energie electrica.

dimensionarea instalatiei de utilizare gaze naturale va tine cont si de eventualitatea folosirii i
a altor consumatori (echipamente bucatérie).

se poate studia posibilitatea ca in anumite zone sa fie realizati incélzirea si prin pardoseala.
toate solutiile tehnice propuse privind izolarea termici a cladirii, asigurarea agentului termic
pentru incilzire si apa caldd menajerd, iluminatul interior, etc. vor avea ca scop obtinerea
unui consum anual specific de energie sub 80 kwh/mp/an.

se va elabora proiectul privind scenariul de securitate la incendiu de ctre o firmd autorizatd
conform normelor, normativelor si legislatiei in vigoare.



3. FAZELE PROIECTARII

Elaborarea studiului geotehnic verificat de citre un verificator de proiecte atestat in domeniul Af;

Elaborarea studiului topografic vizat OCPI,

Elaborarea documentatiilor tehnice necesare pentru obtinerea avizelor si acordurilor conform
Certificatului de Urbanism, anexat;

Orice studii si proiecte necesare pentru obtinerea avizelor;

Studiul de fezabilitate, inclusiv devizul general;

Scenariu de securitate la incendiu verificat la cerinta C

Studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata.

Asigurarea asistentei tehnice pe perioada derularii procedurii de achizifie publici de proiectare.

Noti 1: La intocmirea studiului de fezabiliate ce face obiectul prezentei teme de proiectare,
proiectantul va tine cont §i se va conforma cerintelor din avizele si acordurile obtinute, si de
scenariul de securitate la incendiu vizat de ISU.

4. OBLIGATIILE PROIECTANTULUL:

Studiului de fezabilitate se va intocmi conform HG nr. 907/2016 si va respecta toatd legislatia in
vigoare.

Beneficiarul recomandi ca ofertantii si viziteze amplasamentul.

Proiectantul este obligat si intocmeasca orice studii si proiecte necesare in vederea obtinerii avizelor
din certificatul de urbanism.

Ofertantul cAstigator isi asumi integral rdspunderea pentru respectarea legislatiei privind sanatatea si
securitatea muncii pentru personalul insdrcinat cu realizarea lucrérii, conform Legii 319/2006 privind
securitatea si sandtatea in munca si HG 300/2006 actualizatd, privind cerin{ele minime de securitatea
si sanitate pentru santierele temporare sau mobile, precum i toata legislatia existentd aferentd
obiectivului de investitii.

Ofertantul este obligat si indice in cadrul ofertei faptul ca la elaborarea acestuia a tinut cont de
obligatiile relevante din domeniile mediului social si al relatiilor de munca, cu indicarea actelor
normative la care se raporteaza.

Noti 2: Ofertantul cistigitor va respecta intreaga legislatie aplicabila pentru realizarea
obiectivului de investitii.

5. CADRUL LEGISLATIV APLICABIL $I IMPUNERILE CE REZULTA DIN APLICAREA
ACESTUIA:

La proiectarea obiectivului propus se vor respecta:

e Ordinul nr. 1203/2022 pentru aprobarea reglementirii tehnice ,,Normativ privind proiectarea,
realizarea si exploatarea constructiilor pentru scoli si licee, indicativ NP 010-20227;

e Ordinul Nr. 1955/ 1995 al Ministerului S#nititii privind aprobarea Normelor de igiend privind
unititile pentru ocrotirea, educarea si instruirea copiilor si tinerilor;

e Ordinul ministrului dezvoltirii, lucrarilor publice si administratiei nr. 16/2023 pentru aprobarea
reglementrii tehnice ,,Metodologie de calcul al performantei energetice a cladirilor, indicativ Mc
001-2022”.

e HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism (Reglementarile specifice);



o Legea nr.10/1995, privind calitatea In constructii, cu modificérile ulterioare;

e HG nr.907/2016, privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice;

e Legea nr. 50 / 1991 republicati, privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, cu

modificarile si completarile ulterioare;
e HG nr.925/1995 pentru aprobarea Regulamentului de verificare si expertizare tehnica de calitate a

proiectelor, a executiei lucrarilor si a constructiilor;

e Ordinul nr.777/2003 pentru aprobarea reglementarii tehnice _Indrumitor pentru atestarea tehnico-
economica, profesionala a specialigtilor in activitatea de constructii”;

o HG 766 /1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii.

Aceste propuneri sunt orientative. Proiectantul nu le va considera restrictive sau limitative, iar in
elaborarea STUDIULUI DE FEZABILITATE va consulta beneficiarul pentru stabilirea functiunilor
si dotarilor. In elaborarea documentatiei se vor respecta toate normele de functionare specifice
unititilor de invdtimant de acest tip, precum si normativele si STAS-urile 1n vigoare, astfel ca la
finalizarea lucrarilor executate In baza pr01ectu1u1 aceste spatii si poatd fi date in folosintd si

exploatare.

8. FORMA DE PREZENTARE A DOCUMENTATIEI

Documentatiile tehnice se vor elabora in 3 (trei) exemplare redactate in limba romana, cat si pe
suport magnetic (CD), partea scrisa in format PDF si Microsoft Word si partea desenata in
AUTOCAD (dwg).

Observatie importanta:

Documentatiile vor fi indosariate in bibliorafturi, inscriptionate cu denumirea proiectului, volumul,
faza de proiectare.

Documentatia va fi scrisa cu acelasi font, ingrijit, iar plansele vor fi prevazute cu sistem anti rupere/
intarite in zona de indosariere;

Toate paginile numerotate vor fi stampilate si semnate in original conform competentelor.

Formatul electronic (CD) va cuprinde toata documentatia de proiectare, atat in format word, cat si
pdf, scanat cu semnaturi si stampile, pentru partea word, iar partea desenata in AUTOCAD (dwg).

In caz de nerespectare a cerintelor de mai sus beneficiarul isi rezerva dreptul de a respinge receptia

documentatiei serviciilor de proiectare.

9. TERMEN DE PREDARE:

«Termenul de predare a documentatiilor este de 4 luni calendaristice de la data ordinului de incepere
a serviciilor de proiectare. Ofertantul castigitor, la semnarea contractului, va prezenta graficul de
predare al documentapilor, care va fi anexa la contract. In realizarea graficului de executie ofertantul
nu va lua in calcul perioada necesara autoritatii contractante pentru verificarea documentatiilor
tehnice.

«Termenul de predare a documentatilor nu va putea fi prelungit decat prin motive intemeiate.
«Termenul de raspuns/modificari/completari la documentapa intocmita de proiectant, la solicitarea
verificatorilor de proiecte, este de 5 zile calendaristice

Contractul este valabil de la data semnarii contractului si pana la indeplinirea tuturor obligatiilor

contractuale

10. FINANTAREA LUCRARILOR DE PROIECTARE

Finantarea proiectarii se asigura din bugetul local.



11. RECEPTIA SI MODALITATI DE PLATA

Receptia documentatiilor de proiectare se va face in termen de 15 zile calendaristice de la predarea
acestora, de ciitre o comisie care va fi constituita In acest sens.
Plata se va realiza dupa receptionarea documentatiei pe baza procesului-verbal de receptie semnat
fara obiectiuni de catre beneficiar, in termen de 30 zile de la depunerea facturii.

Facturile se vor transmite prin E-factura si la Centrul de Informare pentru Cetateni din cadrul
Primariei Municipiului Brasov, B-dul Eroilor nr. 8, cam. 1
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